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1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 52 der Stadt Freudenberg

ADi akoni ezentrum Freudenbergo

(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Planbegrindung Entwurf
Stand : 04/2019

1. EINFUHRUNG

Der Bebauungsplan Nr .52 ADi ialsa@neri Ursprengsfassunm
wurde im Jahre 2014 rechtskréftig. Im Rahmen der Planung war seinerzeit beabsichtigt, zur
Abrundung des medizinischen und sonstigen Dienstleistungsangebots am Standort zusatz-
lich eine Altenpflegeeinrichtung sowie erganzend Metreutes Wohnenfi anzusiedeln. Hierzu
wurde ein Standortkonzept erarbeitet und mit entsprechend zugeschnittenen Baufeldern im
Bebauungsplan festgesetzt.

Diese Neubebauung ist bis heute noch nicht vollzogen worden. Mittlerweile jedoch haben
sich die Rahmenbedingungen der Entwicklung im stdlichen Teil des Bethesda-Kranken-
hausareals verandert. So wird aller Voraussicht nach der Hubschrauberlandeplatz auf Dauer
an seinem Standort bleiben missen, das geplante Technikum am 6stlichen Rand des Plan-

Freud

gebietes wird nicht | &nger an dem bisher vorges:

Wo h n e n feselenerGgbaudekomplex wird in dieser Form nicht errichtet werden.

Stattdessen soll der bisher als Standort des Altenpflegeheims vorgesehene Bereich als Ge-
baudestandort aufgegeben werden, das Altenpflegeheim wird nach Osten in den Bereich des
bi sheBetal suthAes Wohnenfi vorgesehenen Teils
sollen mit einem grof3ziigigeren Geldndepark bzw. einem Grinbereich gestaltet werden. Ziel
ist die Attraktivierung des Altenpflegebereiches und der Gewinnung entsprechenden Rau-
mesf ¢r den bereits seit |l &ngerer Zeit gepl
Mit der Plandnderung soll eine raumlich-gestalterische Verbesserung gegeniiber der alten
Planung herbeigefuihrt werden. Diese Verbesserung soll sich nicht nur fur die Nutzer und
Besucher der Einrichtungen auf dem Bethesda-Geldnde positiv auswirken, sondern es wird

ver |l ac

anten

auch eine Entspannung gegen¢gber dem Wohngebiet

In jedem Fall wird, wie bereits im bestehenden Konzept zugrunde gelegt, die Erschliel3ung

in erster Linie tlber di e AEuel sbruchstraCefi erfolgen.

eher weniger stark als bisher im Bebauungsplan vorgesehen, beansprucht.
Auch die geplanten Gebaudehthen sollen im Grundsatz wie bisher verbleiben.

Die voranstehend beschriebenen Planungsanderungen greifen in die Festsetzungen des be-
stehenden Bebauungsplans ein. Die neuen Gebaudekubaturen und Gebaudestandorte be-
dirfen anderer Festsetzungen. Hierfiir ist die Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 der Stadt
Freudenberg ADiekdenbeegfiromt@m@endig.

1.1 Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches der 1. Plan&dnderung

Das Plangebiet der 1. Anderung liegt im Stadtteil Freudenberg-Mitte und wird wie folgt be-
grenzt :

Di e



- Im Siidwesten und Westen von der Griinflaiche am Ende der /AStdckerstraefisowie einer
gedachten Linie in sudlicher Verlangerung der westlichen AuRenwand des eingeschossi-
gen Operationstraktes des Bethesda-Krankenhauses;

- im Norden vom eingeschossigen Operationstrakt sowie dem Hauptgebaude des Bethesda-
Krankenhauses,

- im Osten von der Wohnbebauung 6stlich der A uelsbruchstraiefi

- im Siiden von der Wohnbebauung nérdlich der Aung-Stilling-Stralefi

Das Plangebiet der 1. Anderung umfasst eine Flache von 1,5 Hektar.

Das Gelande weist durchgangig Stidhanglage auf und bildet zwei Hangebereiche, die von
einer ca. 4-5 m hohen Hangkante voneinander getrennt sind. Der obere ndérdliche Teil des
Plangebietes wird bereits von Einrichtungen und riickwartigen AuRenanlagen des Diakonie-
krankenhauses eingenommen. Der untere stdliche Bereich umfasst die ¢ffentliche Grinfla-
chen nordwestlich und siidéstlich am Ende der AStockerstraRefisowie den bisher unbebauten
Bereich nérdlich der Aung-Stilling-StraRkefi

Lageplan: Abgrenzung des Anderungsgebietes
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1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Gem. § 1 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dies gilt auch fir ihre Anderung.

Die Diakonie Stuidwestfalen als Eigentimerin und Trégerin der diakonischen Einrichtungen in
Freudenberg beantragt die Einleitung eines Bauleitplanverfahrens zur Anderung des Bebau-
ungsplans Nr.52 fur einen Teilbereich der Diakonie-eigenen Flachen. Die mit der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr.52 in seiner Ursprungsfassung aus dem Jahre 2014 beabsichtigte
Bebauung und Neuordnung ist bis heute noch nicht vollzogen worden. Mittlerweile jedoch
haben sich die Rahmenbedingungen der Entwicklung im sidlichen Teil des Bethesda-Kran-
kenhausareals verandert. So wird aller Voraussicht nach der Hubschrauberlandeplatz auf
Dauer an seinem Standort bleiben missen, das geplante Technikum am 6stlichen Rand des

Pl angebietes wird nicht I &nger an dem bisher vo

treute Wohneni vor ges eh emdeseGermfhichtegightetnvpriea.x
Stattdessen soll der bisher als Standort des Altenpflegeheims vorgesehene Bereich als Ge-
baudestandort aufgegeben werden, das Altenpflegeheim wird nach Osten in den Bereich des
bi sher als ABetr eut ensTeilWeraged und dievrei weydersien IFlachea
sollen mit einem grofl3ziigigeren Geldndepark bzw. einem Grinbereich gestaltet werden. Ziel
ist die Attraktivierung des Altenpflegebereiches und der Gewinnung entsprechenden Rau-
mes fir den bereits seitlangererZei t gepl anten AGarten der

Mit der Plandnderung soll eine raumlich-gestalterische Verbesserung gegeniiber der alten
Planung herbeigefiihrt werden. Diese Verbesserung soll sich nicht nur fir die Nutzer und
Besucher der Einrichtungen auf dem Bethesda-Geldnde positiv auswirken, sondern es wird

wi rd

Sinnef

auch eine Entspannung gegen¢gber dem Wohngebiet

2. AUSGANGSSITUATION

2.1 Stadtraumliche Einbindung

Das Plangebiet der 1. Anderung desBebauungspl ans Nr . 5rgudeA-Di ak on i

ber gf mnl dstichen Raad des Stadtteils Freudenberg-Mitte und wird von drei Seiten
durch Wohngebiete eingerahmt. Im Norden schliel3t das Hauptgebaude des Krankenhauses
an. Die Umgebung des Plangebiets wird bestimmt durch die folgenden bestehenden rechts-
kraftigen alteren Bebauungspléane der Stadt Freudenberg:

ATr i WRsGebiete @hed Bemeinbedarfsflachen)

ATr i (WRsGebie®)C e fi

- Bebauungsplan Nr. ATr i ft «Gebie)Cef ( WR

- Bebauungsplan Nr. AEuel sbr ueGelsetey aCed ( WA
-Bebauungspl an NriTk11 bAK eGaiediund@aheinbedarfsflachen)

- Bebauungsplan Nr.
- Bebauungsplan Nr.
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Die HaupterschlieBung des Gesamtgeldndes ebenso wie die des Geltungsbereiches der 1.

Plananderung erfolgt seit jeher iiber die Ge mei ndestr aCe AEuel sbruchstr

AriedenshortstraBefi und weitere GemeindestraRen ins Stadtzentrum sowie auf die L 512
A B a h n h o fifghtt,rdi@ @iederum die Verkehrsverbindung in Richtung Rheinland-Pfalz
sowie in Richtung Autobahnanschlussstelle Freudenberg der A 45 und zum Oberzentrum
Siegen herstellt.



2.2 Bestandsbebauung und Nutzung

Das Plangebiet der 1.Anderung besteht aus zwei raumlichen Ebenen. Die hoher gelegene
Ebene wird durch die riickwartigen Au3enanlagen des Krankenhauses gebildet.

Die untere Ebene besteht aus unbebauten Flachen im Bereich der Wendeanlage der /Sto-
ckerstraf3efi(als Grunflache festgesetzt) sowie dstlich daran anschliel3end.

2.3  ErschlieRung

Die aul3ere ErschlieRung des Gesamtplangebietes des Bebauungsplans Nr.52 erfolgt durch
die Ariedenshortstralefi in die die PlangebietsstraRen Auelsbruchstralefi Ava-von-Thiele-
Winkler-StraRefiund AStdckerstraRefijeweils einminden. Von hier erfolgt tiber weitere kurze
StraRenabschnitte von GemeindestraBen die Anbindung an die L 512 MahnhofstraRefi
Diese fuhrt zum einen in Richtung Kirchen / Betzdorf im Bundesland Reinland-Pfalz sowie
mit ihrer Anbindung an die L 562 A BimbachstraRefi/ ASiegener StraRefizur Autobahnan-
schlussstelle Freudenberg der A 45 und ins hahe Oberzentrum Siegen.

Die innere ErschlieBung erfolgt im Bereich der oberen Ebene fur den Krankenhaushaupt-
komplex durch Direktzufahrten auf die vorhandene AuelsbruchstraReii Auch fiir den Gel-
tungsbereich der 1. Anderung wird die A uelsbruchstralRefidie HaupterschlieRung darstellen.
Die untere Ebene des Anderungsgebietes wird durch die AStockerstraBefierschlossen. Hier
wird jedoch nur ein geringer Anteil des zukinftigen Verkehrs an das geplante Altenzentrum
herangefiihrt (maximal 20 Stellplatze flr Beschéftigte).

2.4  Ver-und Entsorgung

- Elektrizitat
Der ortliche Stromversorger ist die Westnetz AG. Die bedarfsgerechte Versorgung des
Plangebiets ist sichergestellt. Zur Unterverteilung des elektrischen Stroms im Krankenhaus-
bereich steht die zentrale Geb&udetechnik am Ostrand der oberen Ebene mit Direktzufahrt
von der Auelsbruchstraefizur Verfiigung. Von hier aus erfolgen alle internen Stromtrans-
formationen und Unterverteilungen des Klinikbereiches.

-Trinkwasser
Die Wasserversorgung des Plangebiets obliegt den Stadtwerken Freudenberg. Der Versor-
gungstrager stellt die Wasserversorgung mengen- und druckmafig bedarfsgerecht sicher.

- Abwasser
In den anliegenden GemeindestralRen AuelsbruchstraRefi und Stdckerstralefi verlaufen
Schmutzwasserkanale, die das Krankenhausgelande abwassertechnisch erschliefl3en.
Die Entwéasserung und Abwasserbeseitigung des Plangebietes erfolgt im modifizierten
Trennsystem. Durch die vorhandenen Schmutzwasserkanéle ist das Plangebiet an das 6f-
fentliche Kanalnetz und somit an die Abwasserbeseitigungsanlage der Stadt Freudenberg
angeschlossen.
Gemal § 51a Landeswassergesetz (LWG) ist im Plangebiet das Niederschlagswasser von
Grundstucken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut werden, vor Ort vom Nutzungs-
berechtigten des Grundstticks zur Versickerung oder zur Verrieselung zu bringen oder orts-
nah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allge-
meinheit maglich ist.



Fur die Bestandsgebaude im Plangebiet gilt der bisherige Genehmigungsstand als Status-
Quo fort. Fur alle neu hinzutretenden baulichen Anlagen ist ein Nachweis Uber die ord-
nungsgemalRe Behandlung des anfallenden Niederschlagswassers nach § 5la LWG zu
fuhren.

- Telekommunikation
Die Deutsche Telekom stellt die értliche Festnetzversorgung im Telefonbereich sicher.
In gleicher Weise wird der Zugang zu anderen Netzen von sonstigen elektronischen
Kommunikationsanbietern ermdglicht.

- Abfallbeseitigung
Die Entsorgung von Hausmilill erfolgt nach den fur den Stadtteil Gblichen Bedingungen
durch die entsprechend beauftragten Entsorgungsbetriebe zu den turnusméaRigen
Ziehungszeiten.
Die Entsorgung von Krankenhausabfallen erfolgt durch Sonderentsorgungsfirmen auf
gesondert zu Uberwachende Entsorgungsstellen.
Bodenaushub aus der Gebaudeerrichtung soll ortlich wieder eingebaut werden.

2.5 Natur, Landschaft, Umwelt

Obwohl eine formliche Umweltprifung mit Umweltbericht gem. § 13a Abs. 2 BauGB im be-
schleunigten Verfahren formal entfallen kann, erfordert die Behandlung der Aspekte von Na-
tur, Landschaft und Umwelt im Rahmen der Abwagung gleichwohl eine Betrachtung der Be-
standssituation sowie eine Darlegung der Auswirkungen der Planung auf diese Belange.
Diese Darlegung erfolgt kompakt unter Punkt 6.7 der Planbegriindung. An dieser Stelle wird
vorab auf einen wesentlichen, in der Planung auf jeden Fall zu berlcksichtigenden Aspekt
hingewiesen:

- Beachtung von Bestimmungen zum Artenschutz
Aufgrund des in Teilen des Plangebietes vorhandenen Gehoélz- und Buschwerkbestandes
ist es erforderlich, eine fundierte Betrachtung aller planungsrelevanten Tierarten innerhalb
des Plangebietes der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 durchzufiihren. Der ent-
sprechend erstellte und in der Anlage beigefligte artenschutzrechtliche Fachbeitrag weist
nach, dass durch das Planvorhaben der 1. Anderung keine Verbotstatbestande gem. § 44
Bundesnaturschutzgesetz eintreten.
Ferner ist grundséatzlich daflir Sorge zu tragen, dass nicht gegen die im Bundesnaturschutz-
gesetz formulierten Verbote zum Artenschutz verstof3en werden darf, welche u.a. fir alle
einheimischen Vogel- und Fledermausarten sowie einige andere Arten von Kleinsédugern,
Reptilien und Amphibien gelten.
Insbesondere die Beachtung der Verbotstatbestande des § 44 Abs.1 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG), nach dem es verboten ist, Tiere dieser Arten zu verletzen, zu téten,
erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zer-
stéren, muss eine Maxime der Planung sein. Die Planung muss daher so ausgerichtet sein,
dass durch die mdglichen Bauvorhaben und deren Vorbereitung keine Tiere der genannten
Arten, welche nachgewiesene Nist-, Ruhe- und Schlafstatten in der Vegetation des Plan-
gebiets nutzen, verletzt oder getttet werden. Im Anhang zur Planbegriindung ist ein Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag beigeflgt.



2.6 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 befinden sich
keine Baudenkmadler.

Auch das Vorliegen von Bodendenkmalern ist nicht bekannt. Gleichwohl kénnen bei Bo-
deneingriffen Bodendenkmaler (kultur- und/oder bodengeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der na-
turlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen, Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bo-
dendenkmadlern ist der Stadt Freudenberg als Unterer Denkmalbehodrde und/oder dem
LWL-Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750, Fax: 02761/937520)
unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unveran-
dertem Zustand zu erhalten (8 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht
vorher von der Denkmalbehérde freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-
Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 Abs.4 DSchG NW).

2.7 Sonstiges

Beim Bodenaushub von Neubaumafinahmen ist dem Massenausgleich eindeutig der Vor-
rang gegenuber der Entsorgung von Erdmassen einzurdumen. Sofern jedoch tberschis-
sige Bodenmassen anfallen, ist dieser nur in rechtlich zulassiger Weise zu verwerten oder
auf eine abfallrechtlich zugelassene Deponie innerhalb des Kreisgebietes Siegen-Wittgen-
stein zu verbringen.

Derzeit liegen bei der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Kreises Sie-
gen-Wittgenstein keine Erkenntnisse vor, dass innerhalb des Plangebiets Bodenverunrei-
nigungen, Altlastenverdachtsflachen oder Altlasten gem. § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) vorliegen.

Das Plangebiet liegt Giber einem inzwischen erloschenen Bergwerksfeld.

Nach den vorliegenden Informationen liegen keine Erkenntnisse dariber vor, dass im Plan-
gebiet der Bergbau umgegangen ist. Mit bergbaulichen Einwirkungen ist daher nicht zu
rechnen.

3.  PLANUNGSBINDUNGEN

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet der 1. AnderungdesBe bauungspl ans Nr. 52 ADiakoni
b e r ighérdeckt eine Teilflache des seit 2014 rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 52 in

seiner Ursprungsfassung und soll die urspriinglich beabsichtigten Planungsinhalte mithilfe

von Festsetzungen andern und durch neue ersetzen.



3.2 Regionalplanung / Flachennutzungsplanung

Der gultige Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich

Siegen in der Fassung vom November 2008 stellt den Bereich des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans Nr. 52 ADi arddamitaucheiedes Geltungs-r e ud e n t
bereiches der 1. Planénderung vollflachigals AAl | gemei nen Siedlungsbere
Damit gilt die Flache als raumordnerisch abgestimmt und aus landesplanerischer Sicht fur

die kommunale Bauleitplanung geeignet. Die Inanspruchnahme dieser Bereiche soll ab-

schnittsweise und bedarfsgerecht erfolgen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Freudenberg stellt den Bereich des Plangebietes der

1. Anderung als Bauflachen dar. Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 52 besteht in

seinem n°rdlichen Teil als AFl a2che f¢r nmBemei nbe
heitlichen Zwecken dienende Geb?2ude und Einrich
Wohnbauflache. Diese Darstellungen wurden durch den Ursprungsbebauungsplan exakt
nachvollzogen.

Die Festsetzungen im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 vollziehen die

Darstellungen des FNP nur zum Teil nach. Wahrend der nérdliche Teil des Anderungsge-

bietes ebenfalls Flache fur Gemeinbedarf bleiben soll, wird der stdliche Teil von Allgemei-

nem Wohngebiet in Flache fur Gemeinbedarf geéndert werden missen.

Da es sich vorliegend um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB

handelt, kann der Bebauungsplan, hier die 1. Anderung des Bebauungsplans, die von den

Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, aufgestellt werden, bevor der Flachen-

nutzungsplan geandert oder ergénzt ist, sofern die stadtebauliche Entwicklung des Ge-
meindegebietes nicht beeintrachtigt wird. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berich-

tigung anzupassen.

3.3 Landschaftsplanung / Sonstige Fachplanungen

Die Stadt Freudenberg verfligt Uber einen Landschaftsplan, der am 18.12.2003 in Kraft ge-
treten ist. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird darin als Flache ohne Festset-
zungen dargestellt. Dies gilt folgerichtig auch fur den Geltungsbereich der 1.Anderung.

Fur den Bereich des Bebauungsplangebiets Nr. 52 sowie in dessen naherer Umgebung
sind keine weiteren Fachplanungen bekannt.

3.4 Aufstellungsverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 52 in seiner Ursprungsfassung wurde bereits als Bebauungsplan
der Innenentwicklung gem. 8§ 13a BauGB aufgestellt. Die Voraussetzungen treffen in glei-
cher Weise auch firr die Anderung des Planes zu, so dass auch das Verfahren zur 1. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 52 nach Mal3gabe des 8§ 13a in Verbindung mit § 13
BauGB durchgefuhrt wird.

Ein Bebauungsplan der Nachverdichtung oder anderer MaBnahmen der Innenentwicklung
kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Dies ist im vorliegenden Fall mdglich,
weil die Planung hier weniger als 20.000 gm zuldssiger Grundflache im Sinne des § 19
Abs.2 BauNVO festzusetzen beabsichtigt.

Eine formliche Umweltpriifung, die in einen Umweltbericht miindet, ist danach entbehrlich.
Eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG oder Landesrecht ist ebenfalls nicht erfor-
derlich.



Im Kontext mit der in diesem Planverfahren verfolgten Planung sind gemaf 830 des Lan-
desnaturschutzgesetzes (LNatSchG NRW) (zu § 14 BNatSchG) hier insbesondere Eingriffe

in Natur und Landschaft, Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwas-

serspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Land-

schaftsbild erheblich beeintrachtigen kbnnen, zu vermeiden.

Fur den hier zugrunde liegenden Bebauungsplan handelt es sich bei dem Vorhaben um

eine Mallnahme der Innenentwicklung und erflllt damit die Grundvoraussetzung fir die
Anwendung des A 13a ABebauungsplan der I nnenent

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach BauGB § 2 Abs. 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen; 8§ 4c ist nicht anzuwenden.

Aufgrund dessen werden die mit der Planung im Zusammenhang stehenden Eingriffe im
Verfahren so behandelt, als w2ren diese Avor de
wordenhi. So gelten alle m°Pglichen Auswirkungen
siegelung, Flachenbeanspruchung, Bodenverdichtung, Larm, Licht, Erschitterungen und

Anderungen des Landschaftsbildes als bereits erfolgt und nicht durch das Vorhaben verur-

sacht. KompensationsmafRnahmen im Sinne der Eingriffsregelung sind somit nicht erforder-

lich.

Die konkreten Bestimmungen fur den Fachbeitrag Naturschutz richten sich dennoch nach
dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 15. September 2017 und dem Landesna-
turschutzgesetz (LNatSchG) vom 15. November 2016. Bei der Beteiligung nach Absatz 2
Nr. 2 ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

1. Feststellung der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung

Die Anderung des B-Plans enthalt keine Vorhaben oder Vorhabenbestandteile, die nach
Anlage 1 zum Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht einer
Prifung bedtrfen.

Die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gem. 8 7 UVPG (Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung) hat dementsprechend ergeben, dass das Planvorhaben keine erheb-
liche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann, die nach § 25 Abs.2 UVPG zu berlick-
sichtigen waren.

2 Prifung moglicher Beeintrachtigungen der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzqiter

1. Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf Art/Um-
fang

1.1 | das Ausmal, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne
des 8 35 Absatz 3 des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeits- keine
prufung setzt;

1.2 | das Ausmal3, in dem der Bebauungsplan andere Plane und Pro-
gramme beeinflusst; keine

1.3 | die Bedeutung des Bebauungsplans fir die Einbeziehung umwelt-
bezogener, einschliel3lich gesundheitsbezogener Erwagungen, ins- keine
besondere im Hinblick auf die Férderung der nachhaltigen Entwick-
lung;

1.4 | die fur den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen, ein-
schlieB3lich gesundheitsbezogener Probleme; keine

1.5 | die Bedeutung des Bebauungsplans fur die Durchfihrung nationaler
und europaischer Umweltvorschriften. keine
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2. Merkmale der mdglichen Auswirkungen Art, GréRe, Umfang der Betrof-
und der voraussichtlich betroffenen Ge- fenheit
biete, insbesondere in Bezug auf

2.1 die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit - ist mit Ruckbau des Planvor-
und Umkehrbarkeit der Auswirkungen; haben nahezu véllig reversible

2.2 den kumulativen und grenziberschreiten- - keine Auswirkungen
den Charakter der Auswirkungen;

2.3 die Risiken fiir die Umwelt, einschlielich - Risiko derzeit nicht erkennbar
der menschlichen Gesundheit (zum Bei-
spiel bei Unféllen);

2.4 den Umfang und die rAumliche Ausdeh- -1,3 ha
nung der Auswirkungen;

2.5 die Bedeutung des voraussichtlich be- - keine Bedeutung
troffenen Gebiets aufgrund der besonde-
ren nattrlichen Merkmale, des kulturellen
Erbes,ohne Uberschreitung von Umwelt-
qualitditsnormen und Grenzwerten;

2.6 folgende Gebiete:

2.6.1 | Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 - Mit dem Ergebnis der FFH-
Nummer 8 des Bundesnaturschutzgeset- Vorprifung vom 03.04.2019 las-
zes, sen sich Zweifel an der Unbe-

denklichkeit des Vorhabens ver-
|asslich ausrdumen,

2.6.2 | Naturschutzgebiete gemal § 23 des Bun- - keine
desnaturschutzgesetzes, soweit nicht be-
reits von Nummer 2.6.1 erfasst,

2.6.3 | Nationalparke geméanR § 24 des Bundesna- - keine
turschutzgesetzes, soweit nicht bereits von
Nummer 2.6.1 erfasst,

2.6.4 | Biospharenreservate und Landschafts- - keine
schutzgebiete gemal3 den 88 25 und 26
des Bundesnaturschutzgesetzes,

2.6.5 | gesetzlich geschiitzte Biotope gemal § 30 - keine
des Bundesnaturschutzgesetzes,

2.6.6 | Wasserschutzgebiete gemal § 51 des - keine
Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquellen-
schutzgebiete gemal § 53 Absatz 4 des
Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uber-
schwemmungsgebiete gemal § 76 des
Wasserhaushaltsgesetzes,

2.6.7 | Gebiete, in denen die in Rechtsakten der - keine
Européischen Union festgelegten Umwelt-
qualitdtsnormen bereits Uberschritten sind,

2.6.8 | Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, - keine
insbesondere Zentrale Orte im Sinne des
§ 2 Absatz 2 Nummer 2 des ROG,

2.6.9 | in amtlichen Listen oder Karten verzeich- - keine

nete Denkmaler, Denkmalensembles, Bo-
dendenkméler oder Gebiete, die von der
durch die Lander bestimmten Denkmal-
schutzbehorde als archaologisch bedeu-
tende Landschaften eingestuft worden
sind.
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Prifung moglicher Auswirkungen des 8 50, Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz

(BImSchG)

Der§ 50APl anungf, Satz 1 des o. g.au@Gkdeattamen Pla-
nungen und Maflinahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander
so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im
Sinne des Artikels 3 Nr.13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf die ausschlief3lich oder tberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbed¢rftige Gebi
Dieser Planungsgrundsatz verpflichtet somit samtliche planende Institutionen in Bund, Lan-
dern und Gemeinden.

Es ist aufgrund der Merkmale des Planvorhabens nicht zu erwarten, dass schédliche Um-
welteinwirkungen und schwere Unfélle in Betriebsbereichen T eine ordnungsgemalie Be-
triebsfuhrung vorausgesetzt - auftreten werden.

Fazit:

Da gemal3 Feststellung der Artenschutzvorprifung und FFH-Vorprifung aul3erdem keine
Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete) und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes betroffen sind und keine Anzeichen dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Abs.1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, besteht kein grundsatzli-
cher Hinderungsgrund fur die Anwendung des beschleunigten Verfahren gem. § 13a in
Verbindung mit § 13 BauGB fiir das Planverfahren.

4. PLANUNGSKONZEPT

4.1 Ziele und Zwecke der Planung

Das Hauptziel der in Form des bestehenden Bebauungsplans Nr. 52 reprasentierten Pla-
nung war die Schaffung einer dauerhaften und verlasslichen Investitionsgrundlage fir die
zukUnftigen Entwicklungsoptionen des Krankenhauses Bethesda sowie weiterer diakoni-
scher Einrichtungen im Klinikumfeld. Es sollten Synergieeffekte genutzt werden, die durch
die raumliche Nahe zu den und das Zusammenwirken mit den neuen Pflegeeinrichtungen
und speziellen geriatrischen Wohneinrichtungen in unterschiedlichen Organisationsformen
mit dem Klinikbetrieb entstehen. Das Ziel bleibt auch durch die nunmehr in Angriff genom-
mene 1.Anderung des Bebauungsplans grundsétzlich bestehen. Lediglich gewisse Modifi-
zierungen des Angebotes sollen vorgenommen werden. Der Hauptunterschied zwischen
der Planung alt und neu besteht im Wegfall des damals geplanten Medizinischen Versor-
gungszentrum (MVZ) und des separaten Gebdudes der generationengerechten Wohnan-
lage 6stlich der Wendeanlage der AStockerstraBefimit integrierter Tiefgarage und der Plat-
zierung eines Parkhauses im Bereich des Hubschrauberlandeplatzes.

Die Neuplanung sieht nunmehr vor, die Planung fur die Errichtung eines Altenwohn- und -
Pflegeheimes auf den ehemals geplanten Standort des MBetreuten Wohnensfizu verlagern.
Diese Anlage wird groRRer als sie vorher geplant war. Insgesamt jedoch verringert sich die
geplante Baumasse durch den Wegfall der beschriebenen ehemals beabsichtigten Aus-
baumalinahmen. Dadurch gewinnt das Gesamtgelédnde des Bethesda-Krankenhauses
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mehr Freiflache, die dann auch fur gro3zligige Griinanlagen (Garten der Sinne) genutzt
werden soll.

Die Grunderschliel3ung der neu geplanten Einrichtung soll ber das hoch gelegene Plateau
des Hauptgebaudes sowie dessen riickwartigen AuRenanlagen bis auf die Auelsbruch-
straRefigefiihrt werden.

Lediglich eine eng umrissene Anzahl von maximal 20 Pkw-Stellplatzen, Gberwiegend Be-
schéftigtenparkpléatze, werden uber die /StdckerstraRefi angebunden. Uber die AStocker-
straBefierfolgt aber nach der neuen Planung kein Lieferverkehr mehr zu den Einrichtungen
der Diakonie.

Die Planung muss ferner eindeutige Antworten geben auf die Versorgung der Gesamtan-
lage mit ausreichenden Flachen und Einrichtungen fir den ruhenden Verkehr und klarer
Verteilung auf die drei Zufahrtsmaoglichkeiten unter Berlcksichtigung der jeweiligen Leis-
tungsfahigkeit der Stralenrdume und der gegebenen Larmbelastungsempfindlichkeit.

Durch den Plan soll die Voraussetzung geschaffen werden, um die Eigentumsverhaltnisse
zwischen der Diakonie und der Stadt Freudenberg in einigen Bereichen neu zu ordnen. Ein
Flachentausch stellt die Voraussetzung daflir dar, dass einerseits die Diakonie ihre beab-
sichtigten Neubauflachen sinnvoll erschlieBen kann und anderseits die Stadt Freudenberg
in die Lage versetzt wird, die Auelsbruchstraefiin ihrem oberen Abschnitt endgiiltig her-
stellen zu kénnen.

Der Plan hat auRerdem zum Ziel, erhaltenswerte Grof3baume, die erhalten werden kénnen,
durch entsprechende Festsetzungen zu schiitzen.

4.2 Stadtebauliche Grunddaten

Flache des Plangebietes: )

Ursprungsplan: 43.634 qm 1. Anderung: 14.629 gm
davon :

Flache fur Gemeinbedarf: 26.209 gm Flache fir Gemeinbedarf: 12.712 gm
Nettobauland WA: 13.130 gm Nettobauland WA: 0gm
Off. Verkehrsflache : 3.194 gm Off. Verkehrsflache: 276 qm
Priv. Grinflache : 1.059 gm Priv. Verkehrsflache: 67 gm
Versorgungsanlagen : 42 qm Priv. Grinflache: 1.574 gm

13



5. PLANINHALT (Abwagung und Beqgriindung)

5.1 Nutzung der Grundstiicke

5.1.1. Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet der 1. Anderung, beherbergt seit langer Zeit bereits das Krankenhaus Be-
thesda mit seinen angegliederten Einrichtungen und AufRenanlagen und wird -abgeleitet
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans- als Flache fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Klinikgebiet festgesetzt. Das Klinikgebiet dient insgesamt der Unterbrin-
gung aller Einrichtungen des allgemeinen Krankenhauses Bethesda mit allen medizini-
schen Dienstleistungen, Versorgungseinrichtungen sowie klinikbezogener Beherbergung
und Wohnnutzung einschlief3lich Behinderten-, Altenbetreuungs- und Pflegeeinrichtungen.
Die Flache fiir Gemeinbedarf gliedert sich auch im Geltungsbereich der 1. Anderung in 2
Teilbereiche.

| m Tei | beankenhaus-HAa u pAKn ut Ziegengneernhélb des Geltungsbereiches
der 1. Anderung nur noch die technischen Versorgungseinrichtungen sowie die Auf3enan-
lagen mit dem Landeplatz des Rettungshubschraubers:

Alle sonstigen im Ursprungsplan des Bebauungsplans Nr. 52 im Teilbereich 1 als zuldssig
festgesetzten Nutzungen befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches der 1.Ande-
rung und tauchen folgerichtig auch nicht im Anderungsplan auf.

Von den Nutzungen des Teilbereichs 2 Klhikbezogene Beherbergung und Wohnnutzung

sowie Behinderten-, Altenbetreuungs- und -pflegeangebotefiliegt innerhalb des Geltungs-
bereichesderl. nderung nur di e Nut AlesopstigeriimUrsprupgs-l ege h e
plan des Bebauungsplans Nr. 52 im Teilbereich 2 als zulassig festgesetzten Nutzungen

befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung und tauchen folge-

richtig auch nicht im Anderungsplan auf.

Die Gliederung der Flache fir Gemeinbedarf im Bebauungsplan Nr. 52 folgt dem Gesamt-
bebauungskonzept der Diakonie. Durch die rdumliche Zuordnung der verschiedenen Ein-
richtungen zu bestimmten Teilflachen wird gleichzeitig auch sichergestellt, dass eine aus-
gewogene Erschlielungssituation der Gesamtanlage gewahrleistet werden kann und keine
Uberbelastung von Zufahrtswegen und den angrenzenden Wohngebieten eintritt. Insofern
sorgt die Untergliederung der Flache fur Transparenz in Bezug auf die zukunftige rdumliche
Verteilung der méglichen baulichen Entwicklung.

Diesem Ziel ist auch die Planung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 verpflichtet.

Der sudliche Teil des Plangebiets der 1. Anderung liegt topographisch ca. 4 bis 5 m tiefer

als der nordliche. Hier folgt der Anderungsplan nicht der Darstellung der Wohnbauflache im
Flachennutzungsplan, sondern setzt, wie das gesamte ubrige Geldnde der Diakonie auch,

hier AFlache f¢r Gemei nbedar f fiDasbistser festgdsetztee r b a u |
WA-Gebiet,inde m bi sher ei ne Etieuten Wehhensfivogesehensvar Ad@

ins Allgemeine Wohngebiet gepasst hatte, wird nunmehr durch die Flache fir Gemeinbe-

darfmitden Zweckbesti mmungen AGeb?2ude und Einrichtu
liche ZweckefiA ersetzt.
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5.1.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des Malf3es soll sicherstellen, dass zum einen das Bebauungskonzept der
Diakonie umgesetzt werden kann, zum anderen aber auch ein Rahmen gesetzt wird, der
der engen Nachbarschaft von Klinik- und kliniknahen Einrichtungen zu den gewachsenen
Wohngebieten Rechnung tragt. Nicht zuletzt dient ein begrenzender Rahmen fur die Be-
bauung im Plangebiet auch dem Erhalt eines qualitatvollen Stadtbildes.

In der Flache fir Gemeinbedarf des Geltungsbereiches der 1. Anderung wird als Ober-
grenze fur das flachenwirksame Malf3 der baulichen Nutzung eine Grundflachenzahl von 0,5
festgesetzt und damit das Maf3 aus dem Ursprungsplan beibehalten. Die Funktion, die stad-
tebauliche Dichte auf dem Grundstlick in vertraglichen Grenzen zu halten, Ubernimmt dar-
Uber hinaus zuséatzlich die Festsetzung der Giberbaubaren Grundstticksflachen durch Bau-
grenzen, die das Maximum an denkbarer Bebauung auf der Grundlage des geéanderten
Baukonzeptes der Diakonie umreil3en.

Zusatzlich wird die Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmalfd festgesetzt. Alle baulichen
Anlagen sudlich des Klinikgebaudes werden mit maximal 4 zul&assigen Vollgeschossebenen
als Hochstgrenze festgesetzt. Die Viergeschossigkeit ergibt sich aus der Ansicht von Si-
den. Die tiefer gelegene Gelandeebene bewirkt die sichtbare Anzahl von 4 Geschossen.
Die Fortsetzung desselben Gebaudetraktes in Richtung Norden Uber die Gelandekante hin-
weg ergibt bei gleicher Gebaudehthe auf der héher gelegenen Gelandeebene nur 3 Voll-
geschosse (siehe Systemschnitt Gelande/Gebaude).

Auf der unteren Gelandeebene ist nur der Mitteltrakt des neuen Gebaudes mit 4 Vollge-
schossen geplant. Westlich und 6stlich wird dieser hohe Gebaudetrakt von je nur einem
zweigeschossigen Gebaudeteil flankiert, um keine Unvertraglichkeiten mit der nahen klein-
teiligen Wohnbebauung entstehen zu lassen.

Wie beschrieben, wird das bishervor ges ehene ABet r e u-GebietWesn
sprungsplans durch den Gebaudekomplex der Altenpflegeeinrichtung im Rahmen der An-
derungsplanung ersetzt. Das hunmehr vorgesehene Gebaude reicht im Vergleich zur Alt-
planung nicht naher an das sidlich angrenzende Wohngebiet heran. Das Gebaude des
Aetreuten Wohnensfiwar allerdings in Richtung Suiden héhenmaRig gestaffelt. Die Neu-
planung des Altenpflegeheims sieht zwar auch ein Gebaude mit Hohenstaffelung vor, je-
doch reicht der Teil mit 4 Vollgeschossen weiter in Richtung Siiden als dies zuvor geplant
war.

5.1.3 Hohe der baulichen Anlagen

Zusatzlich zur Anzahl der Vollgeschosse wird die H6he der baulichen Anlagen durch die
Festsetzung von Firsthéhen bzw. durch Gebaudeoberkanten begrenzt. Hiermit soll ein zu-
satzliches Instrument zur Wahrung eines harmonischen Nebeneinanders zwischen Kran-
kenhausbereich und naher Wohnbebauung eingesetzt werden. Die Hohenfestlegung be-
zieht sich dabei auf Normal Null (NHN)

Im Bereich der Flache fiir Gemeinbedarf des Bebauungsplans Nr. 52 jedoch aul3erhalb des
Anderungsplans gelegen, orientiert sich die festgesetzte Begrenzung fiir die Hohe der bau-
lichen Anlagen am vorgefundenen Bestand. Das Krankenhaus-Hauptgebdude sowie die
beiden westlich vorhandenen Gebaude der Diakonie erhalten ein festgesetztes Maximal-
mal3, das jeweils nahe an der vermessungstechnisch festgestellten Bestandshohe liegt:

Krankenhaushauptgebaude: 345,00m G.NHN auRerhalb der 1. Anderung
Haus Suchttherapie: 341,00m U.NHN auRerhalb der 1. Anderung
Haus Schwesternwohnheim: 338,50m G.NHN auRerhalb der 1. Anderung
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Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 werden die folgenden
Gebaudehothen erreicht / festgesetzt:

Altenpflegeheim, Mitteltrakt Nord: (3-geschossig) 337,00 m . NHN
Altenpflegeheim, Seitentrakt, Nordwest: (3-geschossig) 337,00 m 0. NHN
Altenpflegeheim, Mitteltrakt Std: (4-geschossig) 333,50 m 0. NHN
Altenpflegeheim, Sudfligel West: (2-geschossig) 326,50 m . NHN
Altenpflegeheim. Sudflugel Ost: (2-geschossig) 326,50 m . NHN

Das WA-Gebiet zu beiden Seiten der AStockerstraRefiist im Ursprungsplan des BP Nr.52
wie folgt festgesetzt:

Wohnhauser westlich der AStockerstraBefi  (2-geschossig) 326,50 m ii. NHN auRerhalb
Wohnhauser 6stlich der A ®ckerstraBefi  (2-geschossig) 324,50 m G. NHN auRRerhalb

Die Abfolge der Gebaudehthen von Norden nach Suden verdeutlicht den gestalterischen
Willen, eine harmonische Abstufung der H6hen zu erreichen, der auch im Verfahren zur 1.
Anderung des Bebauungsplans zur Geltung kommt.

5.1.4 Bauweise

Fur den Gebaudekomplex des Altenpflegeheims wird im Geltungsbereich der 1. Anderung

des Bebauungsplans Nr. 52 Aabweichende sBlhuwei se
unter Einhaltung der bauordnungsrechtlich vorgeschriebenen Grenzabstande errichtet wer-

den. Jedoch weist die LAngsachse des Geb&audes von Nord nach Sud eine Lange von weit

mehr als 50 Metern auf. Insofern ist, da das héchste Langenmalf fiir offene Bebauung deut-

lich Uberschritten wird, die Festsetzung von abweichender Bauweise gerechtfertigt.

5.1.5 Baugrenzen, Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiucksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden von Baugrenzen gebildet und orientieren
sich weitestgehend am Gesamtkonzept der Diakonie.

Im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 wird die Neuplanung des Alten-
pflegeheims aufgenommen und mit etwas Spielraum durch Baugrenzen abgebildet.

Das so entstandene Baufeld wird nach den unterschiedlichen Geb&dudehdhen und der An-
zahl der Vollgeschosse in vier Teilflachen unterteilt.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflaichen Uberwiegen im Geltungsbereich der 1. . Im
gesamten Bereich des Diakonie-Gelandes und damit auch im Geltungsbereich der 1. An-
derung muss fiir die Absicherung des Stellplatzbedarfs sowie zur Sicherstellung der Vertei-
lung der Flachen fir den ruhenden Verkehr und deren ausreichender Zufahrtsmoglichkeiten
Umgrenzungen von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen gem. § 9 Abs.1
Nr.4 festgesetzt werden. Insofern ist der Geltungsbereich der 1. Anderung ein Bestandteil
des Gesamtkonzepts fur das Diakonie-Gelande.

5.2 Offentliche Verkehrsflachen

In den Geltungsbereich der 1.Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 sind nur zwei kleine
Teile von Stral3enflachen als 6ffentliche Verkehrsflachen einbezogen. Zur Unterstreichung
der HaupterschlieRung fiir den mittleren Teil des Diakonie-Geléndes iiber die Auelsbruch-
stral3efi in dem auch die 1.Plan&nderung liegt, wird der Bereich der Zuwegung bis auf die
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AuelsbruchstralRefi die im Ursprungsplan als solche festgesetzt ist, ins Anderungsgebiet
mit eingeschlossen.

Im siidlichen Bereich wurde der geplante Wendehammer der AStockerstraRefi mit in das
Anderungsgebiet einbezogen, um deutlich zu machen, dass tiber diesen ErschlieBungsweg
nur eine eng begrenzte Anzahl von Kraftfahrzeugen an das Altenpflegeheim herangefihrt
werden kann und dass daflir Sorge getragen wird, dass keine sonstige Zufahrt auf das
Diakonie-Gelande angelegt werden kann (vollstandige nérdliche Einrahmung der 6ffentli-
chen Verkehrsflache mit einer festgesetzten Griinflache sowie einem Ein- und Ausfahrt-
verbot mit Ausnahme der vorgesehenen unteren Nebenzufahrt zum Altenpflegeheim mit
max. 20 Pkw-Stellplatzen).

5.3 Griunflachen

Im Plangebiet der 1. Anderung befindet sich im Bereich der Wendeanlage der AStécker-
straBefieine zweigeteilte private Griinflache. Diese Flache erwirbt die Diakonie im Tausch
gegen StraRenflachen der Auelsbruchstralefivon der Stadt und erhélt die vorhandenen
Grunstrukturen als Puffer zwischen der Wohnbebauung im WA1-Gebiet und den geplanten
baulichen Anlagen nérdlich und éstlich des Wendehammers der /Stéckerstralefi

5.4 Leitungsrecht

Durch die Ubertragung der bisherigen 6ffentlichen Grunflache in den Besitz der Diakonie
sowie der folgerichtigen Festsetzung als private Grinflache bedarf die dort liegende, beste-
hende Verrohrung bzw. der dort vermutete Verlauf eines Gewassergerinnes, das seit langer
Zeit bereits durch die Anlage des Krankenhauskomplexes Uberdeckt und damit nur schwer
verortbar ist, einer rechtlichen Zugangssicherung fir Unterhaltungsarbeiten durch die
Stadtwerke Freudenberg. Aus diesem Grunde setzt der Plan ein Leitungsrecht zugunsten
der Stadtwerke Freudenberg fest bzw. stellt dieses Erfordernis nachrichtlich dar.

5.5 Baumerhaltungs- und Pflanzgebote

Im Bereich der Zwischenzone zwischen der Flache fir Gemeinbedarf im Norden und den
WA-Gebieten im Suiden, insbesondere um die Wendeanlage der AStéckerstraRefi herum,
befinden sich eine Reihe von zum Teil stattlichen heimischen Laubgehdlzen, die so weitge-
hend wie mdglich erhalten werden sollen. Der Bebauungsplan setzt diese mit Einzelsigna-
turen fir den Baumerhalt fest. Sofern diese im Baugebiet liegen, sind sie einschliellich
ihres Wurzeltellers zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Die Errichtung baulicher Anlagen
ist hier also nur unter Erhaltung der mit Signatur versehenen Geholze mdglich. Der Baum-
erhalt geht hier in jedem Fall dem Baurecht vor.
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6. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6.1 Auswirkungen auf ausgetbte Nutzungen

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 soll die geanderten Vorstellungen der Diako-
nie in Bezug auf den Standort, die Zuordnung und die Kubatur des geanderten Altenpfle-
geheims planerisch vorbereiten.

In diesem Zusammenhang spielt die Organisation des ruhenden Verkehrs im Bereich des
Gesamtgeldndes des Diakonie Krankenhauses Bethesda und der vorhandenen und ge-
planten Nebeneinrichtungen eine wichtige Rolle. Hierzu werden im Folgenden anhand der
planungsbedingt zu erwartenden zusétzlichen Verkehrsmengen sowohl deren Verteilung
auf die zu Gebote stehenden Zufahrtswege als auch die planerischen Mal3hahmen zu de-
ren Lenkung im Zusammenhang aufgezeigt. Die Planung der 1.Anderung spielt im Rahmen
des Gesamtkonzeptes zwar nur eine Teilrolle, gleichwohl sind mit ihr aber auch wichtige
Verkehrsverteilungsfunktionen verbunden, die im Folgenden anhand der Gesamtsituation
erlautert werden sollen. Im folgenden Lageplan sind die drei Bereiche des Diakoniegelan-
des nach deren Zufahrten in drei Verkehrszellen unterteilt und farblich unterschieden (vio-
lett = Zufahrt Uber die A uelsbruchstraefi griin = Zufahrt iiber die Ava-von-Thiele-Winkler-
StraRRefi orange = Zufahrt tiber die AStdckerstralef).

Zunachst wurde der fiir den ins Auge gefassten Ausbau der Gesamtanlagen zu Grunde zu
legende Stellplatzbedarf ermittelt und in Bezug auf die geanderte Planung im Geltungsbe-
reich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 angepasst. Die folgende Tabelle 1 zeigt
hierbei die Anderung zwischen der Alt- und der Neuplanung auf. Der Wegfall des ehemals
geplanten Medizinischen Versorgungszentrums (MVZ) und die Anlagen des Betreuten
Wohnens wirken sich vermindernd auf den Stellplatzbedarf aus. Grundlage fur die Bemes-
sung des Stellplatzbedarfes sind die Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf gemaf Verwal-
tungsvorschrift fur die Bauordnung Nordrhein-Westfalen (Anlage zu Nr. 51.11 VV BauO
NRW). Die Ergebnisse T bezogen auf den neuen Stand der Planung auf dem Gesamtge-
lande- werden nach den Verkehrszellen getrennt in Tabelle 1 dargestellt.

Tabelle 1: Stellplatzbedarf Diakonie / Krankenhaus Bethesda und Planungs-
vergleich alt / neu
Stell- Stellplatz- | Planung alt Planung neu
platz- bestand
bedarf
1. Krankenhaus ge- 96 108 (inkl. MVZ und |(inkl. Altenheim)
samt Altenheim)
davon: 58 158 132
Allgemein 38
Besucher
2. Altenzentrum 17 0 (nur betreutes
davon: Wohnen)
Mitarbeiter 10 17 20
Besucher 7
3. Wohnheime 25 25 25 27
davon:
Schwesternwohnheim 14
Wohnheim fur Sucht-
kranke 11
Summe 138 133 197 169
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Lageplan 1:

Gesamtsituation des Diakonie-Gelandes Bebauung und Stell-
platze in Bestand und Planung
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Zufahrt: Euelsbruchstrae

- Stellplatze, Bestand

Stellplatze, Neu

Zufahrt: Eva-von-Thiele-Winkler-Strae

g \:| Stellplatze, Bestand
= \:.“-ff"’" ‘:I Stellplatze, Neu
o | Zufahrt: Stéckerstralie

J I:l Stellplatze, Neu
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Lageplan 2: Zu- und Abfahrt der Stellplatze tiber die AEuelsbruchstraRefi

Der Grof3teil des Gesamtverkehrs im Zusammenhang mit dem Diakonie-Gelande des Be-
thesda Krankenhauses Freudenberg wird nach wie vor (iber die A uelsbruchstralRefiabge-
wickelt. Hier sind zukinftig 132 Pkw-Stellplatze fur Besucher und Beschéftigte angebun-
den. An neuen Stellplatzen sollen lediglich 23 geschaffen werden, von denen 12 aul3erhalb
des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 liegen und nur 11 im
Anderungsgebiet gelegen sind. Davon dienen 7 Stellplatze dem Altenpflegeheim.

109 Stellplatze bestehen bereits und werden dauerhaft an ihrem Standort erhalten.
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